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Hervorragende nationale und internationale Anbindung
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Schwebebahn in Vohwinkel

Wuppertal: Statistische Kenndaten

Flache in km2 (2021) 168,41
Einwohner (2021) 361.741
Einwohnerdichte je km? 2.147
SV-Beschaftigte am Arbeitsort (2021) 128.763
Einpendler (2021) 51.080
Bruttoinlandsprodukt in Mio. € (2019) 13.190
Bruttoinlandsprodukt in € je Erwerbstdtigen (2019) 75.258
SV-Beschdaftigte Dienstleistungen 75,5 %
Gewerbesteuer Hebesatz 2022 490
Gewerbesteuer B Hebesatz 2022 620
Arbeitslose SGB 2 & 3 (2022) 15.920

Arbeitslosenquote 8,6%

Quellen: Stadt Wuppertal Statistikportal, 0.J.
Bundesagentur fiir Arbeit, 2022 Statista 2021




Bevolkerungsprognose 2025

Stadtbezirk Bevolkerung Bevolkerung Veranderung
31.12.2021 31.12.2025 2021 - 2025

Luisenviertel

N M Elberfeld

Quelle: Stadt Wuppertal
https://www.wuppertal.de/dbstatistik/zentral2.phtml|?param=prog2 ,
eigene Berechnungen

68.677 69.493 +1,2%
L Elberfeld West 28.126 28.299 +0,6%
| Uellendahl- 37.983 38.198  +0,6%
Katernberg
Vohwinkel 31.505 31.655 +0,5%
Cronenberg 21.317 21.361 +0,2%
Barmen 62.385 63.196 +1,3%
Oberbarmen 46.413 47.242 +1,8%
Heckinghausen 22.238 22.224 -0,1%
Langerfeld- 25.038 25.254 +0,9%
Beyenburg
Ronsdorf 22.053 22.438 +1,7%
Insgesamt 365.735 369.360 +1,0%



Wichtigste Trends fur 2022

Mittelfristige
Erholung der
Wirtschaft

Arbeitsmarkt-

stabilisierung Stabile Renditen
durch Kurzarbeit durch Investment-
nachfragen
..x,// Etablierung von
Remote-Work-
Konzepten

Buroﬂ?chen. als Y / "\ B- & C-Standorte
Orte fur sozialen %, als weitestgehend

Austausch krisenresilient trotz
Flachenrickgang

Quelle: Basierend auf Zentraler Immobilien Ausschuss e.V. (Hg.) (2022):
Friihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2022 des Rates der Immobilienweisen, S. 84-89




Nettokalt Biromieten in EUR pro m?

T 23,35€
Disseldorf 13,35 €
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T 18,50 €
KéIn 14,00 €

., 3,50 €

e 13,00 €
Monchengladbach 10,00 €

I, 3,00 €

e 12,50€
Bochum 9,00 €

I 6,50 €

T 11,50 €
Bielefeld 6,80 €

. 6,35 €

e 11,00 €
Essen 5,50 €

I 4,00 €

e 11,00 €
Dortmund 9,00 €

. 6,50 €

e 11,00 €
Aachen 7,50 €

N 525 €

e 9,00 €
Gelsenkirchen 6,50 €
I 4,85 €

Krefeld 6,00
N 5,00€

500 €
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Quelle: IVD-Gewerbepreisspiegel, 2021 S. 12-17

Nutzungswert: B Gut B Mittel =Einfach



Smart Tec Campus Wuppertal

richtung Disseldorf
s Flughafen

Buroflachen in Wuppertal
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Birogebdude Ohligsmiihle

Entwicklung der

Burodurchschnittsmieten City
2012-2021

Ort Entwicklung in Prozent
Wuppertal 19
Essen 16
Dortmund 8
Dusseldorf 7
Koln 50
Monchengladbach 12
Bochum 15
Bielefeld 19
Aachen 17
Krefeld 22
Gelsenkirchen 7

Quelle: bulwiengesa AG 2021 (Hg.) (2021): Biroimmobilienmarkt. Investmentchancen an Sekundéarstandorten. S. 14.
https://www.bulwiengesa.de/sites/default/files/2021_demire_sekundarstandorte.pdf . Ergénzt durch bulwiengesa.




Stadtsparkasse Wuppertal

Spitzenmieten und -anfangsrenditen

Ort Spitzen- Spitzenanfangs 6-Monats-Trend
mieten -rendite in %
in €/m?2 (Netto)
Wuppertal 12,50 5,2 Steigende Spitzenmiete
mit gleichbleibenden
Renditen
Essen 16,00 41 Steigende Spitzenmiete bei
fallenden Renditen
Dortmund 15,50 4,3 Steigende Spitzenmiete bei
fallenden Renditen
Dusseldorf 28,50 3,0 Stabile Preise
Koln 26,00 3,2 Stabile Preise
Monchen- 14,00 4,8 Stabile Preise
gladbach
Bochum 14,00 4,8 Steigende Spitzenmiete
mit gleichbleibenden
Renditen
Bielefeld 12,50 5,0 Stabile Preise
Aachen 16,50 4,1 Stabile Preise

Krefeld 12,50 55 Stabile Preise

Quelle: Catella Research 2021, S.1



Rinke-Gebaude
Elberfeld

Buroflachenumsatz

Ort Durchschnittsumsat Umsatz der letzten 5

z der letzten 5 Jahre  Jahre gemessen am
in m2 MFG Bestand
Wuppertal 13.000 4%
Essen 124.000 20%
Dortmund 86.000 16%
Dusseldorf 332.800 21%
KolIn 284.600 18%
Monchengladbach 27.700 11%
Bochum 66.400 20%
Bielefeld 16.900 6%
Aachen 30.800 10%
Krefeld 17.400 8%
Gelsenkirchen 14.600 11%

Quelle: bulwiengesa AG 2021 (Hg.) (2021): Biiroimmobilienmarkt. Investmentchancen an Sekundérstandorten
- https://www.bulwiengesa.de/sites/default/files/2021_demire_sekundarstan dorte.pdf

.S. 16.



Leerstandrate in ausgewahlten
Sekundarstandorten

Ort Leerstandrate 2020 Entwicklung der
n Leerstandsquote in
' = I Prozentpunkten
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Quelle: bulwiengesa AG 2021 (Hg.) (2021): Biroimmobilienmarkt. Investmentchancen an Sekundérstandorten. S. 10.
https://www.bulwiengesa.de/sites/default/files/2021_demire_sekundarstandorte.pdf



Interner Zinssatz (IRR)

objektbezogen Buro-Wert

Stadt
Wuppertal
Essen
Dortmund
Koln

Dusseldorf

Monchengladbach

Bochum
Bielefeld
Aachen
Krefeld

Gelsenkirchen

Typ Core-l.

O OO O % 0O > > @ 0O

2,2%-4,8%
1,3%-4,1%
1,4%-4,0%
0,9%-3,5%
0,7%-2,9%
1,7%-4,3%
2,0%-4,7 %
1,9%-4,7 %
1,4%-4,0%
2,3%-5,3%
2,5%-5,7%

Quelle: Die 5% Studie 2020 Wo sich investieren noch lohnt. S. 33, 2021

Non-Core-l.

bis 12,3%
bis 9,7
bis 8,9%
bis 8,1%
bis 6,7%
bis 8,7 %
bis 10,7%
bis 10,9%
bis 8,9%
bis 10,8%
bis 12,6%

Codeks Workspace im
ELBA Zukunftswerk




Kontakt

Dr. Marco Trienes
Wirtschaftsforderung Wuppertal AoR
Lise-Meitner-Strafie 13

42119 Wuppertal

Tel.: 0202 24 807-18
trienes@wf-wuppertal.de
www.wf-wuppertal.de
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